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Descriere imobile Celmar - teren cca 16.495 mp si constructii

Descriere:

1) Teren in suprafata de 4.533 mp, inscris in CF 51255, nr. topo. 1866/1/7, situat
la intrare in Dej, jud. Cluj.
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Marcare orientativa a terenului aferent proprietatii
extratabulare - teren liber in suprafata de 2651 mp.
Proprietatea nu este inscrisa in cartea funciara insa
completeaza parcela de teren inscrisa in CF nr. 51255
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0 Terenul in suprafata de 4533 mp este cel din jurul parcelelor hasurate.

Accesul la teren se face pe drumul detinut de societate (inscris in CF 59956), cu acces
din drumul european E576 Cluj-Napoca - Bistrita.

Terenul are dotare completa cu utilitati:
[ ]

apa - alimentare din reteaua orasului;
e gaz - reteaua orasului;
e energie electrica (trifazatd) - de la retea.

Proprietatea se invecineaza:
e laS - teren cu constructii industriale;
[ ]
[}
[ ]

la E - teren cu constructii industriale;
la N - drum de acces;

la V - teren, proprietatea societatii.

2)

Terenul se afla in zona industriald a localitdtii Dej, vis a vis de amplasament
la intrare in Dej, jud. Cluj.

gdsindu-se parcul industrial Arc Parc. Proprietatea este situata la cca 3800 metri de centrul
orasului Dej (Primarie), la cca 60 km de Cluj-Napoca si 15 km de Gherla.

Teren in suprafata de 1.097 mp, inscris in CF 59956, nr. topo. 1866/1/3, situat

Seara 1:500
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NOTA:
:

O Conform extrasului CF, pe acest teren este inscrisi servitute de trecere
7
pedestru, auto si cu vehicule cu tractiune animala.
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Proprietatea se afld la intrarea in Dej dinspre Gherla, in zona periferica a orasului
(zona industriald). Terenul are formd regulata (dreptunghiulard), avand o lungime de
cca 196 metri si o latime de cca 5,6 metri. Terenul are destinatie de cale de acces - drum.

Proprietatea se invecineaza:

la’S - teren cu constructii industrial, proprietatea societatii;
la E - drum European E576;

la N - teren cu constructii industriale;

la V - drum acces/ teren liber.

Terenul se afld in zona industriala a localitatii Dej, vis a vis de amplasament
gasindu-se parcul industrial Arc Parc. Proprietatea este situatd la cca 3800 metri de
centrul orasului Dej (Primarie), la cca 60 km de Cluj-Napoca si 15 km de Gherla.

3) Proprietate compusa din teren si cladiri, situatd la intrarea in municipiul
Dej, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciara cu nr. 17505, nr. topo. 1866/1/4/1.
1.1.1.

PLAN DE AMFLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL
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Terenul are suprafata de 5.550 mp. Accesul la imobil se face pe drumul de servitute
neasfaltat.

Proprietatea se afld la intrarea in Dej dinspre Gherla, in zona periferica a orasului.
Terenul are dotare completa cu utilitati:

e apa - alimentare din reteaua orasului;
® gaz - reteaua orasului;
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e energie electricd (trifazatd) - de la retea;
Proprietatea se invecineaza:

la S - teren cu constructii industriale;

la E - teren cu constructii industriale si drumul de servitute;
la N - teren cu constructii industriale;

la V - teren liber.

Atelier mecanic si birouri, cu regim de indltime parter, o suprafata construita de 360
mp, si o indltime de cca. 5 metri pe o suprafata de 180 mp, in partea in care este atelierul, si
de cca. 2,8 metri pe o suprafata de 184 mp, in partea destinata birourilor.

Constructia este compusa din doud corpuri de cladire aldturate: un atelier (cca 162
mp) si un spatiu cu destinatie administrativa (cca 198 mp), este realizatd din caramida, pe
fundatii din beton, acoperis de tip sarpantd lemn cu invelitoare din pldci ondulin de
azbociment pentru atelier si sarpantd din lemn cu lucarne in partea destinatd activitatilor
administrative. In prezent constructia este neutilizatd si este afectatd de uzurd datoritd
conservarii neadecvate. Finisaje: Pardoseald sapa beton, ciment, parchet si gresie, in functie
de destinatia incdperilor. Tampldrie: usi de acces din lemn si metal (atelier) si tAmpldrie
metalicd si ramd din lemn, cu geam de sticld. Utilitdti: apd, curent, gaz.

Magazia are regim de indltime parter, o indltime de cca. 4m si o suprafata construita
de 35 mp.
Constructia este realizatd din caramida, pe fundatii si stalpi din beton armat, acoperis de tip
sarpantd lemn intr-o singurd apd, invelitoare din pldci de azbociment. Finisaje: specifice
spatiilor industriale. Pardoseli din beton. Tamplarie: metalicd cu geam de sticla simpla.
Utilitati: curent. Starea generald a imobilului este nesatisfacatoare.

Platforma balast, in suprafata de cca 620 mp, reprezintd calea de acces si partea din
curte acoperite cu balast. Aceasta se afld intr-o avansatd stare de degradare.

4) Proprietate compusa din teren si cladiri, situata la intrarea in municipiul
Dej, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciara cu nr. 17335, nr. topo. 1886/1/5.
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NOTA:
0 Proprietatea este reprezentata de suprafata hagurata.

Terenul in suprafatd de 2.664 mp reprezinta suprafata de teren de sub corpurile de
constructii C1, C2, C3, C4, C5 si cativa metri in jurul acestora. Accesul la imobil se face pe
drumul de servitute neasfaltat, cu acces din drumul european E576 Cluj Napoca - Bistrita.

Proprietatea se afla la intrarea in Dej dinspre Gherla, in zona periferica a orasului.
Terenul are dotare completd cu utilitati:

e apd - alimentare din reteaua orasului;
® gaz - reteaua orasului;
e energie electrica (trifazatd) - de la retea.

Proprietatea se invecineaza:
e laS - teren cu constructii industriale;
e laE - teren cu constructii industriale si drumul de servitute;
e la N - teren cu constructii industriale;
e laV -teren liber.

Corp C1 - atelier mecanic, are regim de inaltime Parter, o suprafata construitd de 763
mp si o indltime de cca. 8 metri, pe o suprafata de 480 mp, 6 metri pe o suprafata de 140 mp
si de cca. 3 metri pe o suprafata de 143 mp.
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Constructia este edificata pe fundatii din beton, zidarie din cardmida, stalpi de beton,
acoperis de tip sarpantd metalicd si invelitoare din pldci de azbociment. Este compusa din 21
de incdperi (de diferite dimensiuni) cu suprafata utild de 692 mp. Cladirea se afla intr-o
avansatd stare de deteriorare, o parte dintre incdperi fiind demolabile. Finisaje interioare si
exterioare: zugrdveli simple specifice spatiilor industriale, prezintd depreciere fizica
avansatd. Pardoseli: sapa din beton si pamant. Tamplarie: usi de acces din metal si tampldarie
metalicd cu geam din sticla. Utilitati: apd, curent, gaz. Starea generald a imobilului este
nesatisfacdtoare.

Corp C2 - Magazie si birouri, constructie cu regim de inaltime parter, si o suprafata
construitd de 364 mp, realizatd din din caramida, pe fundatii din beton, stalpi din beton,
acoperis de tip sarpantd de lemn cu invelitoare din pldci de azbociment.

Constructia, fosta hald agricold, este structuratd pe doua nivele: parter si partial
mansarda (cu acces pe o scard din lemn, spatiu folosit pentru depozitare). Constructia se
gdseste intr-o avansatd stare de deteriorare, in special inchiderile exterioare si invelitoarea.
Finisaje: Pardoseald ciment. Tampldrie: usi de acces din metal, tAmpldrie metalica si rama
din lemn, cu geam din sticla. Utilitati: apd, curent, gaz.

Corp C3 - Centrala termica, are regim de inaltime parter, o suprafata construitd de
89,72 mp, fiind o constructie din caramida pe fundatie de beton, acoperis de tip sarpanta
metalicd cu invelitoare din pldci de azbociment. Este compusa din 4 incaperi cu suprafata
utild de 64,22 mp si un cos de fum din cardmida. Se afla intr-o avansatd stare de deteriorare.

Finisaje interioare si exterioare: zugraveli simple specifice spatiilor industriale,
prezintd depreciere fizica avansatd. Pardoseli: sapa din beton si pamant. Tamplarie: usi de
acces din metal si tAmpldrie metalicd cu geam din sticla. Utilitati: apd, curent, gaz. Starea
generald a imobilului este nesatisfacdtoare.

Corp C4 - Casa compresare, are regim de inél;ime parter, si o suprafa;é construitd de
cca. 25 mp, fiind o constructie din cardmida pe fundatie de beton, acoperis de tip terasad din
prefabricate beton armat, cu invelitoare din membrand bituminoasd. Finisaje interioare si
exterioare: zugraveli simple specifice spatiilor industriale, prezinta depreciere fizica
avansatd. Pardoseli: sapd din beton. Tampldrie: usi de acces din metal si timpldrie metalica
cu geam din sticla. Utilitati: curent. Starea generala a imobilului este nesatisfacatoare.

Corp C5 - Statia PSI, este compusa dintr-o singurd incadpere, are regim de indltime
parter si o suprafata construita de cca. 30 mp, fiind o constructie din caramida pe fundatie de
beton, acoperis de tip terasd, invelitoare din membrana bituminoasa.

Lipsa tampladrie. Pardoseald: ciment. Utilitati: nu sunt. Starea generala a imobilului
este nesatisfacatoare.

Corp C6 - Platforma balast, in suprafata de 1068,62 mp, reprezinta calea de acces
acoperita cu balast. Se gdseste intr-o avansatd stare de degradare.

Corp C7 - Conducta de gaz, in lungime de 248,50 ml (conform CF), a fost proiectata
pentru a alimenta proprietatea cu gaz. La data evaludrii, era dezafectatd, mare parte din
conducta fiind tdiatd, raimanand un rest de cca 120 metri. Nu s-a estimat o valoare de piata
pentru conduta de gaz, insd a fost avutd in vedere ca aport de valoare al amplasamentului.
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5) Proprietate extratabulara teren liber in suprafatd de 2651 mp, situata la
intrarea in municipiul Dej, judeful Cluj.

PLAN DE AMPLASAMEN

Marcare orientativa a terenului aferent proprietatii |
extratabulare - teren liber in suprafata de 2651 mp.
Proprietatea nu este inscrisa in cartea funciara insa
completeaza parcela de teren inscrisa in CF nr. 51255 i

NOTA:
O Proprietatea nu este inscrisd in cartea funciara insid completeaza parcela de
teren inscrisa in CF nr. 51255.

Terenul in suprafata de 2.651 mp reprezintd o suprafatd extratabulara amplasata in
aceeasi locatie ca si restul imobilelor apartindnd societdtii debitoare. Terenul a ajuns in
patrimoniul debitoarei conform procesului verbal de licitatie nr. 1104/25.01.2002 emis de
Casa de Asigurari de Sanatate a Judetului Cluj, acesta fiind mentionat si in sentinta civild nr.
1668/2001 pronuntatd de Judecatori Dej in dosar nr. 1894 /2001.

Proprietatea se afla la intrarea in Dej dinspre Gherla, in zona periferica a orasului.

Toate cele cinci imobile mentionate mai sus se vind impreund, in bloc.

Pretul total de pornire la licitatie pentru toate imobilele aflate in patrimoniul
debitoarei este de 600.056 lei + T.V.A..

Suprafata totald a imobilelor supuse vanzarii este de 16.495 mp. Suprafata masurata a
imobilelor supuse vanzdrii este de 16.027 mp, cu 468 mp mai micd fata de suprafetele
inscrise in cartile funciare si in procesul verbal de licitatie nr. 1104 /25.01.2002.

Motivul existentei diferentei de suprafatd constd in faptul ca:
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- La intabularea dreptului de proprietate stabilit prin Sentinta civild nr. 1276/2004
pronuntatd in dosarul nr. 1568/2004 a Judecatoriei Dej nu s-a tinut cont de
amplasamentul nr. top. 1886/1/6 stabilit prin Sentinta civila nr. 1668/2001;

- In baza Sentintei civile nr. 2308/2004 pronuntata de Judecatoria Dej in dosarul nr.
3299/2004, terenul cu nr. topo. 1886/1/6 a fost dezmembrat in doud parcele:

o 1886/1/6/1 in suprafagi de 2.200 mp cu destinafia drum inscris in CF nr. 18582 (CF
nou nr. 51839 Dej) si identificat in prezent cu nr. cadastral 51839 a cirui localizare
nu se regdseste in zona in care acest imobil era pozifionat in planul de situatie
intocmit tn luna ianuarie 2001 de cdtre ing. Simion Bogdan;

o 1886/1/6/2 in suprafati de 464 mp inscris in CF nr. 53465 Dej, care a fost alipit cu
terenul identificat prin nr. topo. 1886/1/2/2/2/1 rezultand imobilul cu nr. cadastral
54471, care a fost dobandit prin hotdrdrea judecitoreascd nr. 498/2008 de catre S.C.
Baumer Prodimpex S.R.L. i Federiga Florin.

Toate aceste aspecte sunt prezentate pe larg in Nota de identificare nr. 1879/09.05.2017
intocmitd de cdtre ing. Balea Aurel, in cadrul cdreia sunt prezentate §i concluziile finale in
vederea unei eventuale rectificdri a suprafetelor.

Nota de identificare nr. 1879/09.05.2017 poate fi studiatd la sediul lichidatorului
judiciar din Cluj-Napoca, Aleea Detunata, nr. 4, judetul Cluj, telefon: 0364.412.631, fax:
0364.412.632, e-mail: office@rtz.ro. O copie a documentatiei cadastrale complete va fi
inmanata adjudecatarului, toate costurile privind eventualele actualizari de Carte Funciara
urmand sd fie suportate de citre adjudecatar.

,;// fwﬁ/f // //
/ i /‘

RTZ&PARTNERS SPRL - Cluj-Napoca /// Bucuresti /// Alba-lulia /// Bistrita - T:+40 364 412 631 - www.rtz.ro


mailto:office@rtz.ro

BUSINESS
RECOVERY AND
BANKRUPTCY

& PARTNERS

RTZ&PARTNERS SPRL - Cluj-Napoca /// Bucuresti /// Alba-lulia /// Bistrita - T:+40 364 412 631 - www.rtz.ro



