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Proprietate imobiliard cu destinatie industriala

i d in Parcul In ial Ploiesti

constructii, in urmadtoarea componenta:

doua suprafete de teren invecinate, cladiri si

1. Teren intravilan, categoria de utilizare curti constructii, in suprafatd masurata de 12400 mp;
2. Teren intravilan, categoria de utilizare curti constructii, in suprafatd masurata de 186 mp;
3. Cladiri si constructii, conform tabel:

Nr. Suprafata Suprafata
crt. Denumire componenta imobiliara construita construita
[mp] desfasurata [mp]
1 | Cladire C1 - Depozit parter si Spatii Birouri P+1 2219 2888
2 Cladire C2 - Depozit parter 1362 1362
3 Cladire C3 - Cabina poartd 14 14
4 Constructii spcjciale (pla’fformé betonata + cca. 2600 cca. 2600
imprejmuire)
5 Constructie speciald Imprejmuire din plasa de
Sarma zincats cca. 607,5 cca. 607,5
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Proprietatea este situatd in zona industriald perifericd vest a Municipiului Ploiesti, Parc

Industrial Ploiesti, la adresa postald Soseaua Ploiesti-Targoviste Km 8, Strada Elipsei nr. 5 si
nr. 5A, in apropierea Soselei de Centura a Municipiului Ploiesti.

DESCRIEREA PROPRIETATII
Terenuri:
Proprietatea imobiliara are in componentd doud loturi de teren invecinate:

1. Terenul in suprafata de 12400 mp, de forma poligonal neregulatd, cu deschiderea de cca.
112 m la soseaua Ploiesti-Targoviste, situat la adresa postala Soseaua Ploiesti Targoviste km 8
- Strada Elipsei nr. 5;

2. Terenul in suprafatd de 186 mp, cu formd aproximativ dreptunghiulara, cu deschiderea de
cca. 8 m, asigura accesul dinspre strada Elipsei cdtre terenul 1, situat la adresa postala Strada
Elipsei nr. 5A; terenul se invecineaza pe latura mica nordica cu latura sudica a terenului 1.

Ambele suprafete de teren sunt intravilane, categoria curti constructii, amenajate pentru
construire; cladirile sunt edificate pe terenul mare. Cele doua terenuri sunt imprejmuite.

Retelele de utilitdti ale zonei sunt la terenuri (energie electricd, apd, canalizare si gaze).
Terenurile se invecineaza cu alte proprietdti private pe laturile est, sud si vest si cu Soseaua
Ploiesti Targoviste, strada publica asfaltatd, la nord.

Clidiri si

° Terenul in suprafata de 12400 mp este mobilat cu un numadr de 3 cladiri intabulate.
Terenul are o platformd betonatd amenajatd si este imprejmuit cu gard din plasa de sarma
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Fisele tehnice ale cladirilor si constructiilor sunt:

1. Cladire C1 D Zi I

Tip constructie

T si tii bir

ri P+1

Hala metalica parter din europrofile zincate cu inchideri dir
panouri izolatoare tip Izopan si birouri P+1, pe structurs
metalicd

Destinatie

Depozitare pentru hald si administrativ, birouri

Suprafata construitd la sol

2219 mp

Suprafatd construitd desfasuratd [2888 mp
Suprafatd construitd tronson halj 1550 mp
[parter
Suprafatd  construitd  tronsor
birouri P+1 669 mp
Suprafatd construitd desfasurata

. . 1338
tronson birouri P+1
[Anul construirii 2010
Anul finalizarii 2017

Infrastructura halei metalice

Fundatii izolate din beton armat sub stalpii metalici
completate cu fundatii continue din beton simplu si cuzinet
armati intre stalpi

Structurda de rezistenta a hale
metalice

Stalpi metalici din europrofile zincate, completati cu fermsg
cu zdbrele pentru acoperis si grinzi metalice longitudinalg
intre stalpi;

Structura de rezistentd a spatiilos
administrative

Structurda metalicd tip cadru cu plansee din beton armat

inchideri hali metalici

Panouri din plici sandwich tip Izopan, gros 10 cm

inchideri spatii administrative

Panouri din placi sandwich partial si fatada din tamplaris
PVC cu geam termopan

Pardoseli hala

Umplutura si placi din beton armat, finisata elicopteriza
si/sau cu vopsea epoxidica rezistentd la uzurs;

Pardoseli spatii administrative

Pléci din beton armat finisate sclivisit si placaje cu mochet:
in birouri, placaje cu gresie ceramica de calitate superioarg
pe holuri si in grupurile sanitare

[Planse spatii administrative

Beton armat, placa peste parter partial gros. min. 15 cm

Acoperisul halei

Ferme cu zabrele si invelitoare din pldci termoizolatoare ti
[zopan

iniltimea totala a halei

Total 7,6 m, 6 m la erinda

Inaltimea spatiilor administrative

2,6 m, la tavane

Compartimentari spati
administrative

Usoare din gips - carton completate cu tamplarie PVC ct
geam termopan

Finisaje exterioare hala

Fatada tip hald industriald, vopsitorii alchidice si tamplari
exterioare din Al cu geam termopan, completate la partes
cu usi de acces metalice tip rulou

Finisaje exterioare corp birouri

Fatade tip si tampldrii exterioare din PVC cu gean
termopan

Finisaje interioare

Vopsitorii alchidice la peretii interiori ai halei, placaje cu
gips carton la tavanele si peretii spatiilor administrative|

vopsitorii lavabile superioare, placaje cu faianta si gresie d¢
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calitate superioara in grupurile sanitare, usi interioare s
tamplarie PVC cu geam termopan,

Dotari

Incandescent si fluorescent, corpuri de iluminat si instalatig
de curenti slabi
-instalatie electrica forta Da, numai in hala

-instalatie electrica iluminat

Da, grupuri sanitare, obiecte sanitare de calitate
corespunzdtor clasa B, vestiare pentru salariati in spatiile d¢
birouri
Da, corpuri statice din otel si trasee din PPR, racordate 1
centrala termicd proprie doar pentru spatiile de birouri

-instalatie sanitarda (in spatiilg
administrative)

-instalatie de incalzire

-instalatie de gaze Da
-instalatie de ventilatie Nu
-instalatie de aer conditionat Da, in spatiile de birouri

Instalatie antiincendiu cu splinkere, instalatie de alarma cd

-alte dotari ,
senzor de miscare

Starea tehnicd a clddirii este urmatoarea:

* infrastructura halei metalice, fata vizibila, este in stare foarte bund, nu prezinta aspecte de
deteriorari ca urmare a tasarilor;

* suprastructura halei si inchiderile exterioare nu prezinta degradari, fisuri sau deformari
vizibile; de asemenea structura metalici a spatiilor interioare de birouri nu prezinta
degradari, fisuri sau deformari vizibile;

» fatadele si finisajele exterioare sunt in stare tehnicd foarte buna;

* finisajele interioare ale halei si spatiilor administrative, scdrile si tAmpldria, stare tehnica
foarte bung;

* acoperisul, stare tehnica foarte bung;

* instalatiile electrice, termice, de gaze naturale si de apd - canalizare in stare tehnica buna;
este necesara efectuarea spaldrii, curdtirii si probelor de etansare periodice la instalatia de
incalzire precum si mici inlocuiri de furnituri electrice, sanitare si incdlzire care sunt
deteriorate partial sau uzate peste normal.

* se estimeaza o stare tehnica bund, corespunzatoare varstei cladirii.

2. Cladire C2 Depozit parter

Tip constructie Hald metalica parter din europrofile zincate cu inchider
din panouri izolatoare tip Izopan, pe structurd metalica

Destinatie Depozitare

Suprafatd construita la sol 1362 mp

Suprafatd construitd desfasuratd [1362 mp

Anul construirii 2010

Anul finalizarii 017

[nfrastructura halei metalice Fundatii izolate din beton armat sub stalpii metalici

completate cu fundatii continue din beton simplu s
cuzineti armati intre stalpi
Gtructura de rezistentd a halefStalpi metalici din europrofile zincate, completati cu fermsg

metalice cu zdbrele pentru acoperis si grinzi metalice longitudinalg
intre stalpi;
Inchideri hald metalic3 Panouri din pldci sandwich tip Izopan, gros 10 cm
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[Pardoseli hala Umplutura si placi din beton armat, finisata elicopteriza
51/ sau cu vopsea epoxidica rezistenta la uzurs;

Plansee -

Acoperisul halei Ferme cu zdbrele si invelitoare din pldci termoizolatoarg
tip Izopan

Tnél‘gimea totald a halei Total 7,6 m, 6 m la grinda

Finisaje exterioare hala Fatada tip hald industriald, vopsitorii alchidice si tAmplari

exterioare din Al cu geam termopan, completate la partes
cu usi de acces metalice tip rulou

Finisaje interioare Vopsitorii alchidice la peretii interiori ai halei, tAmplarie
metalicd, usi de acces auto

Dotari

-instalatie electrica iluminat [ncandescent si fluorescent, corpuri de iluminat s
instalatie de curenti slabi

-instalatie electricd forta Da

-instalatie sanitara Da

-instalatie de incalzire Nu

-instalatie de gaze Nu

-instalatie de ventilatie Nu

-instalatie de aer conditionat Nu

-alte dotari [nstalatie antiincendiu cu splinkere

Starea tehnic3 a cladirii este urmdtoarea:

* infrastructura halei metalice, fata vizibila, este in stare foarte bund, nu prezinta aspecte de
deteriorari ca urmare a tasarilor;

* suprastructura halei si inchiderile exterioare nu prezinta degradari, fisuri sau deformatii
vizibile; de asemenea structura metalici a spatiilor interioare de birouri nu prezinta
degradari, fisuri sau deformatii vizibile;

* fatadele si finisajele exterioare sunt in stare tehnicd foarte buna;

* finisajele interioare ale halei si timpldria, stare tehnica foarte buna;

* acoperisul, stare tehnica foarte buna;

* instalatiile electrice, termice, de gaze naturale si de apd - canalizare in stare tehnica buna;
este necesara efectuarea spaldrii, curdtirii si probelor de etansare periodice la instalatia de
incalzire precum si mici inlocuiri de furnituri electrice, sanitare si incdlzire care sunt
deteriorate partial sau uzate peste normal.

* se estimeazd o stare tehnicd bund, corespunzatoare varstei cladirii.

3. Cladire C3 Cabinad poarta

Tip constructie Cladire din zidarie si structurd metalica parter
Destinatie Pazd, administrativ

Anul construirii 2010

Anul finalizarii 2017

Suprafatd construitd la sol 14 mp

Suprafatd construitd desfasurata (14 mp

[nfrastructura Fundatie continud din beton simplu

Structura de rezistentd Zidarie portantd din cardamida

[nchideri Zidarie din ciramida

Pardoseli Beton simplu si placaje cu gresie ceramica
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Plansee -

[Acoperisul Tip terasd necirculabilad

[niltimea interioars 2,5 m la tavan

Compartimentari -

Finisaje exterioare Termosistem si tencuiald decorativa

Finisaje interioare Tencuieli din mortar, gleturi si zugraveli cu vopsele lavabilg
la pereti; pardoseli din linoleum; tdmplarie PVC cu gean
termopan

Dotari

-instalatie electricd ilum. Da, fluorescent

-instalatie electricd forta Nu

-instalatie sanitara Nu

-instalatie de incalzire Radiatoare electrice

-instalatie de gaze Nu

-instalatie de ventilatie Nu

-instalatie de aer conditionat Nu

-alte dotdri -

Starea tehnici a cladirii, este urmaétoarea:

* infrastructurd vizibild nu prezintd aspecte de deteriorari ca urmare a tasarilor;

* suprastructura nu prezintd degradari, fisuri sau deformatii vizibile;

* finisajele exterioare sunt in stare tehnica foarte buna;

* finisajele interioare sunt in stare tehnica foarte buna;

* acoperisul este in stare tehnicd bund; nu s-au identificat zone cu infiltratii pluviale
* instalatiile electrice sunt functionale si in stare tehnicd bung;

* se estimeazd o stare tehnicd bund, corespunzatoare varstei cladirii.

4. Constructii speciale

° Constructiile speciale sunt reprezentate de platformd betonatd de incintd, care
acoperd partial incinta si de imprejmuirea partiala din plasa din sdrmd zincatd cu stalpi
metalici.

° Platforma betonatd - este din beton slab armat, are o grosime medie de cca. 20 cm si
este construitd cu rosturi de dilatare plasate tehnologic. A fost construita cel mai probabil
odatd cu cladirile, in jurul anului 2010 (varsta cronologica de 10 ani). Suprafatd estimatd este

de 2600 mp.

° Starea tehnica poate fi caracterizatd satisfacdtoare, platforma fiind pe alocuri
degradata.

° Imprejmuirea partiald - este cu panouri din plasd de sarm& ghimpati montate pe
stalpi metalici;

° inélgimea medie estimata este de 1,8 m. Tmprejmuirea este realizatd pe limitele nord,

est si vest (in totalitate) si partial pe limita sud; lungimea insumata a imprejmuirii este de 340
m rezultand o suprafata estimatd de 612 mp. Starea tehnica este buna.

AMPLASAMENT SI DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
Administrativ, proprietatea apartine de Municipiul Ploiesti, Judetul Prahova. Adresa postald
este Soseaua Ploiesti Targoviste Km. 8, Strada Elipsei nr. 5.
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Zona de amplasare:

° Zona de amplasare a proprietdtii este zona periferica vest a Municipiului Ploiesti, in
interiorul Parcului Industrial Ploiesti, la limita administrativd cu localitatea Aricestii
Rahtivani, in imediata vecindtate a Soselei de Centura Vest a Municipiului Ploiesti.

) Zona de amplasare este o zond preponderent industriald; zona este mobilatd cu
cladiri si constructii industriale de productie si de depozitare, precum si clddiri de birouri
atasate.

° In zona invecinati, sunt amplasate preponderent proprietiti industriale; in zona
indepdrtata au fost identificate cladiri rezidentiale, cladiri comerciale rurale si de utilitate
publica.

° Distanta fata de proprietdti complementare (piete, magazine, institutii de invatamant,
etc.) este mare;

. Accesul auto este facil iar mijloacele de transport in comun sunt la distantd mica
(autobuze, microbuze);

° Strada la care are acces proprietatea (Soseaua Ploiesti Targoviste, DN 72), este
asfaltata, sistematizatd superior, are o banda de circulatie pe sens in zona proprietatii si este
echipata cu toate retelele de utilitati.

Accesul principal la proprietate este asigurat direct din Soseaua Ploiesti Targoviste, DN 72 si
indirect din Strada Elipsei.

Arterele importante de circulatie in apropiere:
° Auto si pietonal: Soseaua Ploiesti Targoviste, DN 72, Soseaua de Centurd Ploiesti Vest.
° Calitatea retelelor de transport: asfaltate si betonate, cu o banda pe sens.

Caracterul edilitar al zonei:

Tipul zonei:

° Zona intraviland, perifericd, industriald;

° Zona de amplasare a proprietatii este zona periferica vest a Municipiului Ploiesti, in
interiorul Parcului Industrial Ploiesti, la limita administrativa cu localitatea Aricestii
Rahtivani, in imediata vecindtate a Soselei de Centura Vest a Municipiului Ploiesti.

° Zona de amplasare este o zond preponderent industriald; zona este mobilatd cu
cladiri si constructii industriale de productie si de depozitare, precum si cladiri de birouri
atasate.
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° In zona invecinati, sunt amplasate preponderent proprietiti industriale; in zona
indepdrtata au fost identificate cladiri rezidentiale, cladiri comerciale rurale si de utilitate
publica.
° In zona se afli:
> mijloace de transport in comun: la o distantd micd, cu mijloace de transport tip
autobuze si microbuze.
-> unitdti comerciale: sunt amplasate la distanta mare;
-> unitdti de invdtdmant: sunt amplasate la distanta mare (licee, scoli generale,

gradinite); - unitadti medicale, institutii de cult, sedii de banci, la distantd mare;

Utilitati edilitare:

° Retea publicd de energie electrica: existentd;

° Retea publicd de gaze: existentd;

° Retea publica de apd: inexistentd; apa este asiguratd din surse proprii (puturi forate
de reguld);

) Retea publicd de canalizare: inexistentd; fiecare proprietate are propria fosa septica.

Ambient: -industrial
Concluziile privind zona de amplasare:

° Proprietatea este amplasatd in zona industriald periferica vest a Municipiului Ploiesti,
in interiorul Parcului Industrial Ploiesti, la limita administrativd cu localitatea Aricestii
Rahtivani, in imediata vecindtate a Soselei de Centura Vest a Municipiului Ploiesti;

° Zona de amplasare este o zond preponderent industriald; zona este mobilatd cu
cladiri si constructii industriale de productie si de depozitare, precum si cladiri de birouri
atasate.

) In zona invecinats, sunt amplasate preponderent proprietiti industriale;

° In zona indepértats au fost identificate cladiri rezidentiale, cladiri comerciale rurale si
de utilitate publica.

) Dotadri si retele edilitare publice de energie electrica si gaze;

° Atractivitate moderata.

RTZ&PARTNERS SPRL - Cluj-Napoca /// Bucuresti /// Alba-lulia /// Bistrita - T:+40 364 412 631 - www.rtz.ro



BUSINESS
RECOVERY AND
BANKRUPTCY

RTZ

& PARTNERS

- 3 R

Cladire C1, l:zit parter si spatii birouri P+1

Cladire C1, Depozit parter si spatii birouri P+1
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Cladire C1, Depozit parter si spatii birouri P+1

Cladire C1, Depozit parter si spatii birouri P+1
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Cladire C1, Depozit parter si spatii birouri P+1
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Cladire C1, Depozit parter si spatii birauri P+1 Cladire C1, Depozit parter si spatii birouri P+1

Cladire C1, Depozit parter si spatii birouri P+1 Cladire C1, Depozit parter si spatii birouri P+1

Cladire C1, Depozit parter si spatii birouri P+1 Cladire C1, Depozit parter si spatii birouri P+1
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Cladire C2 = Depozit parter

Cladire C2 — Depozit parter

Cladire C3 — Cabina poarta

Cladire C3 — Cabina poarta

Cladire C3 — Cabina poarta
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Cladire C3 — Cabina poarta

Constructii speciale: platforma betonata si
imprejmuiri

Constructii speciale: platforma betonata si
imprejmuiri

Constructii speciale: platforma betonata si
imprejmuiri

Constructii speciale: platforma betonata si
imprejmuiri

Constructii speciale: platforma betonata si
imprejmuiri
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