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oprietate imobiliara formata din teren, cladiri si constructii

constructii, in urmdtoarea componenta:

1. Teren intravilan, categoria de utilizare curti constructii, in suprafatd de 9835 mp;
2.. Cladiri si constructii, conform tabel:

Nr. Suprafata Suprafafta:
crt. Denumire componenta imobiliarda | construita ; onftrulta‘
Fiwyal esfasuratd
[mp]
1 [Cladire C1 - Hala productie 1644 2500
2 [Cladire C2 - Birouri 397 794
3 [Cladire C3 - Statie de pompare 17 17
4 [Cladire C4 - Distilerie 69 69
5 [Cladire C5 - Depozit materialg 635 635
neinflamabile si nealimentare
6 [Constructie C6 - Depozit D2 materiale 533 533
neinflamabile si nealimentare

Suprafetele terenului si ale cladirilor au fost preluate din extrasul de carte funciara.

Proprietatea este situata in zona industriald perifericd a localitatii Tandarei, in apropiere de
Triaj, la adresa postald Loc. Tanddrei, Strada Teilor nr. 10, jud.lalomita.
"N = |
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Zona de amplasare:

= Zona de amplasare a proprietdtii este zona perifericd a localitatii Tandarei, in zona
industriald, in imediata vecindtate a Garii Triaj.

= Zona de amplasare este o zond preponderent industriald; zona este mobilata cu
cladiri si constructii industriale de productie si de depozitare, precum si cladiri de
birouri atasate. In zona invecinata, sunt amplasate preponderent proprietiti
industriale; in zona indepartata au fost identificate cladiri rezidentiale, cladiri
comerciale rurale si de utilitate publica. Distanta fata de proprietdti complementare
(piete, magazine, institutii de invatdmant, etc.) este mare;

=> Accesul auto este facil iar mijloacele de transport in comun sunt la distantd mica
(autobuze, microbuze);

=> Strada la care are acces proprietatea (Strada Teilor), este asfaltata, sistematizata
superior, are o banda de circulatie pe sens in zona proprietatii si este echipata cu
toate retelele de utilitati.

Accesul principal la proprietate este asigurat direct din Strada Teilor.
Arterele importante de circulatie in apropiere:

= Auto si pietonal: Strada Teilor
=> Calitatea retelelor de transport: asfaltate, cu o banda pe sens.

Caracterul edilitar al zonei:
Tipul zonei:
= Zona intraviland, perifericd, rezidentiala si industriala;
= Zona de amplasare a proprietdtii este zona perifericd sud a localitatii Tanddrei, in
imediata vecindtate a Garii Triaj.
= Zona de amplasare este o zond preponderent industriald; zona este mobilata cu
cladiri si constructii industriale de productie si de depozitare, precum si cladiri de
birouri atasate. In zona invecinata, sunt amplasate preponderent proprietiti
industriale; in zona indepdrtatd au fost identificate cladiri rezidentiale, cladiri
comerciale rurale si de utilitate publici. In zona se afla:
= mijloace de transport in comun: la o distanta mica, cu mijloace de transport tip
autobuze si microbuze.
=> unitdti comerciale: sunt amplasate la distanta mare;
= unitdti de invatamant: sunt amplasate la distanta mare (licee, scoli generale,
gradinite);
=> unitati medicale, institutii de cult, sedii de banci, la distanta mare;

Utilitati edilitare:
= Retea publica de energie electrica: existenta;
= Retea publica de gaze: existenta;
=> Retea publica de apa: inexistentd; apa este asigurata din surse proprii (puturi forate
de regula);
= Retea publica de canalizare: inexistenta; fiecare proprietate are propria fosa septica.

Ambient: -industrial
Concluziile privind zona de amplasare:

= Proprietatea este amplasatd in zona industriald perifericd a localitatii Tandarei, in
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imediatd apropiere a Garii Triaj;

= Zona de amplasare este o zond preponderent industriald; zona este mobilata cu
cladiri si constructii industriale de productie si de depozitare, precum si cladiri de
birouri atasate;

= In zona invecinata, sunt amplasate preponderent proprietiti industriale; in zona
indepartata au fost identificate cladiri rezidentiale, clddiri comerciale rurale si de
utilitate publica;

=> Dotari si retele edilitare publice de energie electrica si gaze.

DESCRIEREA PROPRIETATII
Teren:

Terenul, parte componenta a proprietatii, este un teren intravilan, categoria curti constructii,
amenajat si cu cladiri si constructii edificate.

Terenul are suprafata inscrisa in cartea Funciara de 9835 mp.

Terenul este plan si are o forma aproximativ patrulaterad neregulatd, cu deschiderea de cca. 52
m, pe latura mare, la strada Teilor si 21,09 m la Gara Triaj

Terenul este imprejmuit si amenajat pentru construire; accesul pietonal si auto este amenajat
si se face direct din strada Teilor. Terenul dispune de toate utilitatile (apa, gaze, curent
electric, canalizare).

Terenul se invecineazd cu alte proprietdti private pe laturile est, nord si vest si cu Strada
Teilor, stradad publicd la sud.

Cladiri si constructii:

Terenul proprietatii este mobilat cu un numar de 6 cladiri intabulate. Terenul are platforme
betonate amenajate si este imprejmuit cu gard din plédci din beton armat si soclu cu stalpi
metalici si plasa.

Fisele tehnice ale cladirilor si constructiilor sunt:

1. Cladire C1 Hala productie

Tip constructie Cladire hala productie P+2Ep

Destinatie Depozitare

Anul PIF Cca. 1970, conform informatiei primite de la proprietar

Varsta cronologica 51 ani

Suprafata construita la sol 1644 mp

Suprafata construita desfasurata [2500 mp

Infrastructura Fundatie continua din beton simplu

Structura de rezistenta Cadre beton, ziddrie portanta din cdaramidd, cel ma
probabil plind

Inchideri Zidarie din ciramida

Pardoseli Beton

Plansee Beton

Acoperisul Tip terasa si invelitoare din carton bituminat

Iniltimea interioard 6 m - 12 m la tavan

Compartimentari Clasice, din ziddrie din caramida

Finisaje exterioare Tencuieli driscuite si var lavabil

RTZ&PARTNERS SPRL - Cluj-Napoca /// Bucuresti /// Alba-lulia /// Bistrita - T:+40 364 412 631 - www.rtz.ro



BUSINESS
RECOVERY AND
BANKRUPTCY '

& PARTNERS

Finisaje interioare Tencuieli din mortar, gleturi si zugrdveli cu vopseld
lavabile la pereti si tavane; pardoseli din beton, tamplarig
exterioard din Al cu geam termopan

Dotari

-instalatie electrica ilum. Da, fluorescent si incandescent

-instalatie electrica forta Nu

-instalatie sanitara Da

-instalatie de incilzire Nu

-instalatie de gaze Nu

-instalatie de ventilatie Nu

-instalatie de aer conditionat  |Nu

-alte dotari Nu

Starea tehnica a cladirii, este urmatoarea:

infrastructura vizibild nu prezinta aspecte de deteriordri ca urmare a tasdrilor;
suprastructura nu prezintd degradari, fisuri sau deformatii vizibile;

finisajele exterioare sunt in stare tehnicd buna-satisfacatoare;

finisajele interioare sunt in stare tehnica buna-satisfacdtoare;

acoperisul este in stare tehnica bund; nu s-au identificat zone cu infiltratii pluviale;
instalatiile electrice, sanitare sunt functionale si in stare tehnica bung;

se estimeazd o stare tehnicd bund, corespunzatoare varstei cladirii.

2 R R N

2. Cladire C2 Birouri

Tip constructie Clddire birouri P+1E

Destinatie Birouri

Anul PIF Cca. 1970, conform informatiei primite de la proprietar

Varsta cronologica 51 ani

Suprafata construita la sol 397 mp

Suprafata construita desfasurata |[794 mp

Infrastructura Fundatie continud din beton simplu

Structura de rezistenta Beton armat, plici beton

inchideri Zidarie din caramida

Pardoseli Beton, gresie, parchet laminat, mocheta

Plansee Beton

Acoperisul Tip terasd necirculabili si invelitoare din carton bituminat

Tnél‘gimea interioara 2,5 m la tavan

Compartimentari Caramida

Finisaje exterioare Izolat, vopsea lavabila, timpldrie Al cu geam termopan

Finisaje interioare Tencuieli din mortar, gleturi si zugrdveli cu vopselq
lavabile, partial tapet si faiantd la pereti; pardoseli dif
beton, gresie, parchet laminat, mochetd; partial tavan fals
tamplarie lemn

Dotari

-instalatie electrica ilum. Da, fluorescent

-instalatie electrica forta Nu

-instalatie sanitara Da

-instalatie de incdlzire Da
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-instalatie de gaze Da, alimenteaza centrala termica
-instalatie de ventilatie Nu
-instalatie de aer conditionat Nu
-alte dotari Boiler

Starea tehnica a clddirii, este urmadtoarea:

infrastructura vizibild nu prezinta aspecte de deteriordri ca urmare a tasdrilor;
suprastructura nu prezintd degradari, fisuri sau deformatii vizibile;

finisajele exterioare sunt in stare tehnica bund;

finisajele interioare sunt in stare tehnicd buna;

acoperisul este in stare tehnica bund; nu s-au identificat zone cu infiltratii pluviale;
instalatiile electrice sunt functionale si in stare tehnica buna;

se estimeazd o stare tehnicd bund, corespunzatoare varstei cladirii.

2 R R N

3. Cladire C3 Statie de pompare

Tip constructie Clddire industrialad parter

Destinatie Industriald

Anul PIF Cca. 1970, conform informatiei primite de la proprietar

Varsta cronologica 51 ani

Suprafata construita la sol 17 mp

Suprafata construita desfasurata [17 mp

Infrastructura Fundatie continud din beton simplu

Structura de rezistenta Zidarie portantd din cdramida, cel mai probabil plind

inchideri Zidarie din cardmida

Pardoseli Beton

Plansee Beton armat

Acoperisul Tip terasa si invelitoare din carton bituminat

Compartimentari -

Finisaje exterioare Tencuieli driscuite, var lavabil

Finisaje interioare Tencuieli driscuite, var lavabil, tavane var lavabil
pardoseli cu beton; tdimplarie din metal

Dotari

-instalatie electrica ilum. Da, fluorescent si incandescent

-instalatie electrica forta Nu

-instalatie sanitara Nu

-instalatie de incalzire Nu

-instalatie de gaze Nu

-instalatie de ventilatie Nu

-instalatie de aer conditionat  [Nu
-alte dotari -

Starea tehnici a cladirii, este urmaétoarea:

infrastructura vizibild nu prezintd aspecte de deteriordri ca urmare a tasarilor;
suprastructura nu prezinta degradari, fisuri sau deformatii vizibile;

finisajele exterioare sunt in stare tehnica buna;

finisajele interioare sunt in stare tehnica bund;

acoperisul este in stare tehnica bund; nu s-au identificat zone cu infiltratii pluviale
instalatiile electrice, sunt in stare tehnica buna;

2K 2 A7
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=> se estimeaza o stare tehnicd bund, corespunzatoare varstei cladirii.

4. Cladire C4 Distilerie

Tip constructie

Cladire industriala parter

Destinatie

Industriald

Anul PIF

Cca. 1970, conform informatiei primite de la proprietar

Varsta cronologica

51 ani

Suprafata construita la sol

69 mp

Suprafata construita desfasurata

69 mp

Infrastructurd

Fundatie continui din beton simplu

Structura de rezistenta

Ziddrie portantd din caramidd, cel mai probabil plinad

[fnchideri Zidarie din caramida

Pardoseli Beton

Plansee Beton armat

Acoperisul Tip terasa si invelitoare din carton bituminat
Compartimentari -

Finisaje exterioare

Tencuieli driscuite, var lavabil

Finisaje interioare

Tencuieli driscuite, wvar lavabil; tavane var lavabil
pardoseli cu beton; tAmpldrie din metal

Dotari

-instalatie electrica ilum. Da, fluorescent si incandescent
-instalatie electrica forta Nu

-instalatie sanitara Nu

-instalatie de incalzire Nu

-instalatie de gaze Nu

-instalatie de ventilatie Nu

-instalatie de aer conditionat  [Nu

-alte dotari

Starea tehnici a cladirii este urmaétoarea:

K R R N 7

infrastructura vizibild nu prezintd aspecte de deteriordri ca urmare a tasarilor;
suprastructura nu prezintd degradari, fisuri sau deformatii vizibile;

finisajele exterioare sunt in stare tehnica bund;

finisajele interioare sunt in stare tehnica bund;

acoperisul este in stare tehnica bund; nu s-au identificat zone cu infiltratii pluviale
instalatiile electrice, sunt in stare tehnica buna;

se estimeazd o stare tehnica bund, corespunzatoare varstei cladirii.

5. Cladire C5 Depozit materiale neinflamabile si nealimentare

Tip constructie

Hala metalica parter din europrofile zincate cu inchider
din panouri izolatoare tip Izopan, pe structurd metalica

Destinatie

Depozitare

Anul PIF

Cca. 2017, conform Extras de Carte Funciara

Varsta cronologica

1 ani

Suprafata construita la sol

635 mp
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Suprafata construitd desfasurata

635 mp

[nfrastructura halei metalice

Fundatii izolate din beton armat sub stalpii metalici
completate cu fundatii continue din beton simplu s
cuzineti armati dintre stalpi

Structura de rezistentda a hale
metalice

Stalpi metalici din europrofile zincate, completati c
ferme cu zdbrele pentru acoperis si grinzi metalicq
longitudinale intre stalpi;

inchideri hali metalica

Panouri din pldci sandwich tip Izopan, gros 10 cm

Pardoseli hala

Umpluturd si pldci din beton armat, finisata elicopteriza
5i/sau cu vopsea epoxidica rezistenta la uzurs;

Plansee

Acoperisul halei

Ferme cu zdbrele si invelitoare din pldci termoizolatoare
tip Izopan

[niltimea totala a halei

Total 8 m, 6 m la grinda

Finisaje exterioare hala

Fatada tip hald industriald, vopsitorii alchidice s
tamplarii ~ exterioare din Al cu geam termopan|
completate cu usa de acces metalica tip rulou

Finisaje interioare

[Vopsitorii alchidice la peretii interiori ai halei, tamplarie

metalicd, usd de acces auto

Dotari

-instalatie electrica iluminat

[ncandescent si fluorescent, corpuri de iluminat s
instalatie de curenti slabi

-instalatie electrica forta [Da
-instalatie sanitara Da
-instalatie de incalzire Nu
-instalatie de gaze Nu
-instalatie de ventilatie Nu
-instalatie de aer conditionat Nu

-alte dotari

Starea tehnici a cladirii, este urmatoarea:

suprastructura nu prezintd
finisajele exterioare sunt in
finisajele interioare sunt in

2 N R R 7

infrastructura vizibild nu prezintd aspecte de deteriordri ca urmare a tasdrilor;

degradari, fisuri sau deformatii vizibile;
stare tehnica f. bung;
stare tehnic3 f. bunj;

acoperisul este in stare tehnica f.bund; nu s-au identificat zone cu infiltratii pluviale;
instalatiile electrice sunt functionale si in stare tehnica f. bung;
se estimeaza o stare tehnicd bund, corespunzatoare varstei cladirii.

6. Cladire C6 Depozit D2 materiale neinflamabile si nealimentare

[ip constructie

Hald metalicd parter din europrofile zincate cu inchider
din panouri izolatoare tip Izopan, pe structurd metalica

Destinatie

Depozitare

Anul PIF

Cca. 2017, conform Extras de Carte Funciara

Varsta cronologica

1 ani

Suprafata construita la sol

533 mp

Suprafata construita desfasurata

533 mp
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[Infrastructurd halei metalice

Fundatii izolate din beton armat sub stalpii metalici
completate cu fundatii continue din beton simplu s
cuzineti armati dintre stalpi

Structura de rezistentd a hale
metalice

Gtalpi metalici din europrofile zincate, completati cy
ferme cu zabrele pentru acoperis si grinzi metalice
longitudinale intre stalpi;

inchideri halid metalici

Panouri din placi sandwich tip Izopan, gros 10 cm

Pardoseli hala

Umpluturd si pldci din beton armat, finisata elicopteriza
si/sau cu vopsea epoxidica rezistentd la uzura;

Plansee

Acoperisul halei

Ferme cu zabrele si invelitoare din pldci termoizolatoars
tip Izopan

[niltimea totala a halei

[Total 8 m, 6 m la grinda

Finisaje exterioare hala

Fatada tip hala industriala, vopsitorii alchidice s
tamplarii exterioare din Al cu geam termopan
completate cu usd de acces metalica tip rulou

Finisaje interioare

Vopsitorii alchidice la peretii interiori ai halei, tamplarig
metalica, usa de acces auto

Dotari

-instalatie electricd iluminat

[ncandescent si fluorescent, corpuri de iluminat s
instalatie de curenti slabi

-instalatie electrica forta Da
-instalatie sanitara Da
-instalatie de incalzire Nu
-instalatie de gaze Nu
-instalatie de ventilatie Nu
-instalatie de aer conditionat Nu

-alte dotari

Starea tehnici a cladirii, este urmétoarea:

suprastructura nu prezinta
finisajele exterioare sunt in

K R R N 7

infrastructura vizibild nu prezintd aspecte de deteriordri ca urmare a tasarilor;

degradari, fisuri sau deformatii vizibile;
stare tehnica f. bung;

finisajele interioare sunt in stare tehnica f. buna;

acoperisul este in stare tehnica f.bund; nu s-au identificat zone cu infiltratii pluviale
instalatiile electrice sunt functionale si in stare tehnica f. bung;

se estimeazd o stare tehnica bund, corespunzatoare varstei cladirii.
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C 1 - Hala productie

—
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C 2 - Birouri
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C5- Depuﬁt materiale
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