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Proprietate imobiliarad de tip comercial birouri

Proprietate imobiliara de tip comercial birouri, formata dintr-o cladire S+P+3 si terenul pe
care este construita cladirea, in suprafata de 505 mp. Cladirea birouri S+P+3 este construita
in perioada 2004-2010 si are destinatia de cladire de birouri sau spatii comerciale.

Proprietatea este amplasata la adresa postald Strada Magurei nr. 8, Sector 5, intre Strada

Magurei si Soseaua Giurgiului, in imediata vecindtate a Pietei Progresul. Bunurile imobile
(cladire + teren) sunt intabulate.
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DESCRIEREA PROPRIETATII

1. Teren intravilan, 505 mp

° Terenul pe care este edificata cladirea S+P+3 este situat intre doua strazi, in vecindtate
directa cu str. Magurei la vest, strada secundara asfaltatd cu o banda pe sens, si la cca. 50 m
est in linie dreaptd fatd de Soseaua Giurgiului, strada principala (bulevard) cu 2 benzi pe
sens.

° Terenul, in suprafata totala de 505 mp, pe care este edificatd constructia S+P+3 este
plan, neinundabil, are forma geometrica poligonal inchisa (aproximativ dreptunghiulard) cu
deschiderea si accesul (13 m) cdtre vest la strada Magurei.

° Accesul la proprietate este amenajat si se face direct din strada Magurei. Corpul de
cladire este amplasat axial pe directia est-vest a terenului, cu fatada principald cdtre sud.
Imobilul este bine delimitat cu garduri din sdrma zincata.

° Imobilul are acces direct la toate tipurile de retele de utilitati, si anume:

> energia electricd, apd potabild, canalizare si gaze de la retelele publice;

2. Clddiri si constructii:

° Claddirea este construitd in sistem S+P+3, in perioada 2005-2010, are in plan forma
dreptunghiulara cu colturile rotunjite si a fost data in folosintd in anul 2010. Destinatia initiala
a cladirii, pastratd si in prezent este aceea de birouri si activitdti comerciale.

° Subsolul clddirii se intinde pe jumadtate din suprafata construitd, si este
compartimentat cu spatii tehnice si spatii de depozitare.

Zona de amplasare:

Din punct de vedere administrativ, proprietatea imobiliard este situatd in Municipiul
Bucuresti, Sector 5.
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° proprietatea este amplasatd in zona comerciald si rezidentiald median sudicd a
Municipiului Bucuresti, Cartierul Giurgiului, in imediata apropiere a Pietei Progresul,
stradal, pe Strada Magurei, nr. postal 8.

) in zona sunt amplasate preponderent cladiri comerciale si blocuri de locuinte
colective P+4 si P+10, dar si case individuale parter sau max. P+2+M;

° distanta fata de proprietdti complementare (piete, magazine, institutii de invatdmant,
etc.) este micad;
° accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt la distantd mics; - strazile

pe care are acces direct proprietatea (strada Verigei si strada Mdgurei) sunt sistematizate
superior, utilitdtile aferente existente pe amplasament sunt cele uzuale, necesare: apa
canalizare, energie electricd, gaz metan, termoficare, telefonie, TV cabluy, internet.

Accesul principal este asigurat direct din strdzile Verigei si Mdgurei si indirect dinspre
Soseaua Giurgiului.

Arterele importante de circulatie in apropiere:

° Auto si pietonal: Strada Magurei, Strada Verigei, Soseaua Giurgiului.
° Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu 1 si 2-3 benzi pe sens.

Tipul zonei:

° Zona comerciali si rezidentiala;

° Proprietatea este amplasatd in zona comerciald si rezidentiala median sudicd a
Municipiului Bucuresti, Cartierul Giurgiului, in imediatd apropiere a Pietei Progresul,
stradal, pe Strada Magurei, nr. postal 8.

) In zona sunt amplasate preponderent clidiri comerciale si blocuri de locuinte
colective P+4 si P+10, dar si case individuale parter sau max. P+2+M.

in zona se afla:

) reteaua de transport in comun: la o distantd relativ micd (1 min.), cu mijloace de
transport suficiente (autobuze si tramvai pe Soseaua Giurgiului, metrou statia Constantin
Brancoveanu la cca. 1000 m;

° unitdti comerciale: sunt amplasate la mica distanta (mall-uri, magazine, fast-food,
supermarketuri, restaurante, spatii servicii, etc.);

° unitdti de invatdmant: sunt amplasate la distantd micd (scoli generale, gradinite, licee
si universitati);

° unitatii medicale;

° institutii de cult: sunt amplasate la distanta micd;

° sedii de banci: la distanta mica.

Utilitati edilitare:

Retea urbana de energie electrica: existenta;
Retea urband de apd-canalizare: existentd;

Retea urbana de termoficare: existentsd;

Retea urbana de gaze: existenta;

Retea de telefonie, cablu TV si internet: existenta.
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